Проект постановления Администрации Волотовского муниципального округа

Уважаемые граждане, в целях повышения эффективности взаимодействия органов местного самоуправления и гражданского общества, а также повышения прозрачности деятельности исполнительных органов местного самоуправления Волотовского муниципального округа Комитет по управлению муниципальным имуществом, земельным вопросам и градостроительной деятельности Администрации Волотовского муниципального округа проводит публичное обсуждение проекта постановления Администрации Волотовского муниципального округа:

- Об утверждении Порядка определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности Волотовского муниципального округа
Срок обсуждения проекта постановления Администрации Волотовского муниципального округа 10 дней с момента опубликования. 

Просим Вас направлять замечания и предложения на адрес электронной почты: adm.volot@mail.ru 

При необходимости можно связаться с нашим специалистом по следующему номеру телефона:

8 (816-62)  61-341 Щинова Екатерина Владимировна


Доводим до Вашего сведения, что письменные замечания и предложения к проекту административного регламента должны соответствовать требованиям, предъявляемым к обращениям граждан, установленным Федеральным законом от 02 мая 2006 года № 59-ФЗ «О порядке рассмотрения обращений граждан Российской Федерации».


В письменном обращении в обязательном порядке Вы должны указать:

- наименование органа местного самоуправления, в который направляется письменное обращение;

- фамилия, имя, отчество;

- почтовый адрес, по которому может быть направлен ответ;

- суть замечаний и предложений.


Письменные замечания и предложения к проекту постановления Администрации Волотовского муниципального округа принимаются к рассмотрению комитетом по управлению муниципальным имуществом, земельным вопросам и градостроительной деятельности Администрации Волотовского муниципального округа до даты окончания обсуждения проекта постановления Администрации Волотовского муниципального округа.


Письменные замечания и предложения к проекту постановления Администрации Волотовского муниципального округа, поступившие после срока завершения проведения публичного обсуждения проекта постановления Администрации Волотовского муниципального округа, рассмотрению не подлежат.

	№ п/п
	Наименование документа
	Дата начала обсуждения проекта
	Дата окончания обсуждения проекта

	1.
	постановление Администрации Волотовского муниципального округа «Об утверждении Порядка определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности Волотовского муниципального округа»
	21.03.2022
	30.03.2022
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Российская Федерация

Новгородская область

АДМИНИСТРАЦИЯ ВОЛОТОВСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ОКРУГА

П О С Т А Н О В Л Е Н И Е

от   №  
п. Волот
	Об утверждении Порядка определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности Волотовского муниципального округа


В соответствии с пунктом 3 статьи 39.7 Земельного кодекса Российской Федерации, пунктом 5 статьи 5 областного закона от 27.04.2015 № 763-ОЗ «О предоставлении земельных участков на территории Новгородской области», решением Думы Волотовского муниципального округа от 23.09.2020 №4 «О правопреемстве органов местного самоуправления Волотовского муниципального округа Новгородской области»
ПОСТАНОВЛЯЮ:

1. Утвердить прилагаемый Порядок определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности Волотовского муниципального округа, предоставленные в аренду без торгов.

2. Признать утратившим силу постановление Администрации Волотовского муниципального района от 25.03.2016  №  196 «Об утверждении Порядка определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности Волотовского муниципального района и сельского поселения Волот, предоставленные в аренду без торгов».

3. Опубликовать постановление в газете «Волотовские ведомости» и разместить на официальном сайте Администрации муниципального округа в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» (http://волотовский-округ.рф/).

Первый заместитель 

Главы Администрации                                                                  С.В. Федоров 

Утвержден постановлением Администрации Волотовского муниципального округа от №
ПОРЯДОК

определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности Волотовского муниципального округа, предоставленные в аренду без торгов

1. Настоящий Порядок разработан в соответствии с пунктом 3 статьи 39.7 Земельного кодекса Российской Федерации, пунктом 5 статьи 5 областного закона от 27.04.2015 № 763-ОЗ «О предоставлении земельных участков на территории Новгородской области». 
2. Годовой размер арендной платы определяется по формуле:

АП = КС × К, где:

	АП
	–
	годовой размер арендной платы (руб.);

	КС
	–
	кадастровая стоимость земельного участка, находящегося в муниципальной собственности Волотовского муниципального округа (далее - земельный участок) (руб.);

	К
	–
	коэффициент, устанавливаемый в процентах от кадастровой стоимости земельного участка, определяемый с учетом видов разрешенного использования земельных участков в соответствии с классификатором, утверждаемым федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере земельных отношений.


В случае если кадастровая стоимость земельного участка не определена
 в порядке, установленном законодательством об оценочной деятельности, годовой размер арендной платы за него определяется по формуле:

АП = Сру × S × К, где:

	АП
	–
	годовой размер арендной платы (руб.);

	Сру  
	–
	средний уровень кадастровой стоимости одного квадратного метра земельных участков соответствующей категории и вида разрешенного использования в кадастровом квартале по месту расположения земельного участка (руб.);

	S
	–
	площадь земельного участка (кв.м);

	К
	–
	коэффициент, устанавливаемый в отношении земельных участков, кадастровая стоимость которых определена, с учетом видов разрешенного использования земельных участков в соответствии с классификатором, утверждаемым федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере земельных отношений.


3. При определении годового размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности Волотовского муниципального округа применяются коэффициенты, установленные решением Думы Волотовского муниципального округа.

4. При определении размера арендной платы за земельные участки 
Администрация Волотовского муниципального округа использует данные филиала федерального государственного бюджетного учреждения «Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии» по Новгородской области о кадастровой стоимости земельного участка, определяемой в соответствии с законодательством об оценочной деятельности.

5. Если на стороне арендатора земельного участка выступают несколько лиц, являющихся правообладателями помещений в зданиях, сооружениях, расположенных на земельном участке, годовой размер арендной платы рассчитывается для каждого из них пропорционально размеру принадлежащей ему доли в праве аренды на земельный участок, определяемой как отношение площади соответствующего помещения к общей площади зданий или сооружений, и вносится каждым арендатором отдельно. Арендная плата при этом вносится каждым арендатором отдельно в зависимости от функционального использования принадлежащей ему доли.
6. В случае если договор аренды земельного участка действует в течение неполного календарного года, размер арендной платы рассчитывается поквартально исходя из количества дней в квартале текущего года и определяется как отношение количества календарных дней квартала, в течение которых действовал договор аренды земельного участка, к числу календарных дней в году.

7. Годовой размер арендной платы за земельный участок, предоставленный для размещения объектов, предусмотренных подпунктом 2 статьи 49 Земельного кодекса Российской Федерации, а также для проведения работ, связанных с пользованием недрами, определяется в размере арендной платы, установленной для соответствующих целей в отношении земельных участков, находящихся в федеральной собственности.

8. Годовой размер арендной платы за земельный участок определяется в размере земельного налога, рассчитанного в отношении такого земельного участка, в случае заключения договора аренды земельного участка:

с лицом, которое в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации имеет право на предоставление в собственность бесплатно земельного участка, находящегося в государственной собственности, без проведения торгов, в случае, если такой земельный участок зарезервирован для государственных или муниципальных нужд либо ограничен в обороте;

с лицом, с которым заключен договор о развитии застроенной территории, если земельный участок образован в границах застроенной территории, подлежащей развитию, и предоставлен указанному лицу;

с лицом, заключившим договор об освоении территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома коммерческого использования или договор об освоении территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома социального использования, в отношении земельного участка, предоставленного этому лицу для освоения территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома коммерческого использования или для освоения территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома социального использования, и в случаях, предусмотренных областным законом, с некоммер-ческой организацией, созданной Новгородской областью или муниципальным образованием для освоения территорий в целях строительства и эксплуатации наемных домов социального использования, в отношении земельного участка, предоставленного этой организации для освоения территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома социального использования;

с гражданами, имеющими в соответствии с федеральными законами, областными законами право на первоочередное или внеочередное приобретение земельных участков;

в соответствии с пунктом 3 или 4 статьи 39.20 Земельного кодекса Российской Федерации с лицами, которым находящиеся на неделимом земельном участке здания, сооружения, помещения в них принадлежат на праве оперативного управления.

9. Годовой размер арендной платы за земельный участок определяется в размере пятидесяти процентов земельного налога, рассчитанного в отношении такого земельного участка, в случае заключения договора аренды земельного участка:
с юридическим лицом, заключившим договор об освоении территории в целях строительства жилья экономического класса или договор о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса, в отношении земельных участков, предоставленных такому юридическому лицу в соответствии с договором об освоении территории в целях строительства жилья экономического класса или договором о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса;

с юридическим лицом, заключившим договор о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса, в отношении земельных участков, образованных из земельного участка, предоставленного для комплексного освоения территории в целях строительства жилья экономического класса такому юридическому лицу в соответствии с данным договором.

10. Годовой размер арендной платы за земельный участок, предоставленный в соответствии с пунктом 15 статьи 3 Федерального закона от 25 октября 2001 года № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации» лицу для жилищного строительства или лицу, к которому перешли права и обязанности по договору аренды такого земельного участка, устанавливается:

в размере двух с половиной процентов от кадастровой стоимости земельного участка в случае, если объекты недвижимости на предоставленном земельном участке не введены в эксплуатацию по истечении 2 лет с даты заключения договора аренды земельного участка;

в размере пяти процентов от кадастровой стоимости земельного участка в случае, если объекты недвижимости на предоставленном земельном участке не введены в эксплуатацию по истечении 3 лет с даты заключения договора аренды земельного участка.

11. Размер арендной платы изменяется арендодателем в одностороннем порядке не чаще одного раза в год в случаях:

изменения кадастровой стоимости земельного участка;
изменения нормативных правовых актов Российской Федерации, нормативных правовых актов Новгородской области, нормативных правовых актов органов местного самоуправления, определяющих исчисление размера арендной платы, порядок и условия ее внесения.

____________________________

 Пояснительная записка

Проект постановления Администрации Волотовского муниципального округа «Об утверждении Порядка определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности Волотовского муниципального округа».

Данное решение разработано во исполнение статьи 39.7 ЗК РФ, согласно пункту 3 которой, порядок определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности и предоставленные в аренду без торгов, устанавливается органом местного самоуправления.

В соответствии с пунктом 5 статьи 5 Областного закона Новгородской области от 27.04.2015 N 763-ОЗ "О предоставлении земельных участков на территории Новгородской области" порядок определения размера арендной платы в отношении земельных участков, находящихся в муниципальной собственности, устанавливается органами местного самоуправления.
Размер арендной платы определяется договором аренды. Размер арендной платы является существенным условием договора аренды.
Проектом решения предлагается установить размер годовой арендной платы в размере кадастровой стоимости земельного участка, умноженной на коэффициент, устанавливаемый в процентах от кадастровой стоимости земельного участка.
В свою очередь данный коэффициент, устанавливается Решением Думы Волотовского муниципального округа.
Кроме того, установлены иные условия для разных случаев заключения договор аренды.
